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随着调控日益发力 !

地产市场日陷僵局!"二三
季度# 立见分晓的预言也
逐渐逼近$ 房企纷纷调整
企业战略布局的当口!大
型品牌房企的动向无疑成
为业界风向标! 而富力作
为国内领先的房地产企
业! 其发展趋势尤为引人
关注$

数据显示!富力
!

月共
实现协议销售金额

"#$%#

亿元!销售面积达
&#$''

万
平方米! 销售额同比上升
()

!环比上升
&*)

$截至
!

月底! 富力地产累计完成
协议销售金额

'+$'

亿元 !

销售面积约为
+%$!#

万平
方米$

张辉表示 !"

",&&

年 !

富力的企业策略是对已
进入的城市进行深入耕
植 $绝对不以抢市场 %占
山头为目标 #$ 事实上 !

富力近年来 ! 并没有在
北京乃至全国范围内进
行大范围 %大规模扩张 $

对此 ! 张辉认为 & "摊子

铺得过大 ! 对企业的财
力和人力都是负担 !盲
目扩张不适合富力长期
健康发展 ! 现在的富力
期望在产品品质 % 企业
品牌以及项目的运营方
面下更多的工夫 $'正是
始终坚持追求稳定而非
激进的发展风格 ! 才使
得富力地产近年来始终
保持着

%,)

的年增长$
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鉴于当前调控大背景
下! 北京土地市场的状况
仍不十分明朗$截至目前!

北京今年土地市场依旧略
显冷清$作为上市公司!面
对财务报表等方面的压
力! 品牌企业在拿地方面
必然面临一定压力$ 尤其
北京作为房地产市场的制
高点!拿地更具有必要性$

据悉! 今年富力拿地计划
相对"灵活'!坚持拿地的
态度并没有变$在策略上!

将以审慎的态度走得更稳
一点!对于过热的%关注度
过高的地块则将坚决不参
与竞拍$

对于 "逢低吸入 '逆
市拿地的观点 ! 张辉认
为 ! 未来逆市拿地对企
业抗风险的考验很高 !

企业应该根据自身的资
金实力 % 销售状况等因
素 制 定 有 效 的 拿 地 策
略 $ 未来富力将加大具
有较强发展前景城市低
价土地的储备 $ 对于潜
力大 % 价格合理的地块
则会始终保持关注$

专家分析 !目前北京
南部区域整体还处于全
新开发阶段 ! 开发商可
以发挥的空间非常大 $

未来富力将会关注类似
于亦庄 % 旧宫等北京南
城具有潜力的区域$

"规划与时俱进!紧扣
城市化建设' 是富力这些
年来坚持的拓展模式!这
一深耕土地将价值最大化
的策略使富力的每一个项

目都成为城市发展的坐
标! 也极大提升了富力品
牌的影响力$
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对于时下风声再紧
的宏观调控 !张辉认为 !

"下半年房价的总体走
势还是趋于稳定 $ 鉴于
调控严厉 ! 企业普遍比
较谨慎 ! 房价涨价可能
性很小'$

有业内人士分析 !房
价大幅下挫的空间和可能
性也比较小$ 从客观因素
分析! 计划在下半年开盘
的项目! 大多是在前年下
半年或去年拿到的土地!

楼面价相对停留在高位!

从成本角度考虑降价销售
的压力较大$

另外 !目前市场上推
出的土地比较少!而且未
来的供应计划也不十分
明朗!开发商在土地市场
的观望心态还会持续一
段时间!加之调控预期尚
处于揣摩期!因此开发商
的降价动机还不够充分$

至于何时才能看清市场
动向!张辉表示&"下半年
调控效果的显现有可能
更加明显$'

市场分析 !无论房价
是否下行!限购令的出台
都给市场需求造成了制
约释放的现状!在这种政
策引导下!符合购买标准
的人群将成为定量!并将
形成规律性和阶段性的
购买波段!而楼市对这部
分被 "量化 '了的购买力
人群的竞争无疑将更加
激烈$

届时 !大型品牌开发
企业将会凭借优异的产
品和良好的市场口碑抢
占市场份额$

针对当前投资类需
求受到较大影响 ! 但刚
性需求量相对稳定的市
场现状 ! 富力表示 !
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年将致力于打造精品项
目和能够满足市场需求
的产品 ! 致力于在同等
区位打造性价比更高的
产品$
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