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继!五一"广州碧桂园三盘降价促销后#

!

月
"

日#南
京句容碧桂园$凤凰城也一次性推出共计

#$!%

套房源
进行认筹#均价

&'''

元
(

平方米#约为南京市区房价的
一半%大型地产商经由

$'')*$'+'

年的牛市而增加的土
地储备#正在逐渐转化为可售存货#其推货压力都在加
大%碧桂园如此密集的大范围促销#显示其正努力提高
资产周转率及资金回笼水平#现金为王&而联系碧桂园
去年至今数次的发债融资#则碧桂园调整财务结构'重
构资金链的意图也初露端倪%
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绿城在杭州滨江区月明路地块开发的住宅项目企
图通过变更规划(增加楼层数)增加建筑面积%而绿城
在杭州拱墅区田园板块的项目亦有擅改容积率之嫌%

按照现行政策# 变更规划不仅要得到相关政府部门的
合法审批#同时也要补缴一定的土地价款%杭州市规划
局滨江区分局相关负责人表示# 只要开发商把面积控
制在合同规定的范围内才会获得审批% 但杭州市国土
资源局并未就绿城是否补缴土地价款一事给予回复%
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!

月
+&

日#北京城建挂牌转让三亚京海成房地产开
发有限公司

+),

股权#挂牌价格为
)-%"

万元#挂牌截止
日期为

&

月
+%

日%公告显示#三亚京海成房地产开发有
限公司成立于

$''#

年
-

月# 注册资金为
+.)%&

亿元#主
营业务为房地产开发及经营'商品房销售'房屋租赁'

顾问咨询服务%其中#北京华海成投资有限公司持有
"+,

的股权#北京城建集团有限责任公司持有其
+),

的
股权%
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!未来三五年内#我们希望把凯德商用在中国内地
的商场数量从

!%

座发展到
+''

座%这是一个相当容易实
现的目标#鉴于中国庞大的人口基数以及多达

#

亿的中
产阶层人群%"嘉德置地总裁廖文良说%这个在全球管
理着约

$!''

亿元人民币资产规模的公司#目前近
+(%

的
市场位于中国内地% 在这家东南亚最大房地产公司在
华分公司的三五年计划表中# 要实现翻番的不仅仅是
商场数量%嘉德置地首席运营官林明彦表示#今后三五
年内# 嘉德置地旗下四大业务单元之一***雅诗阁服
务式公寓在中国的规模将从现有的

&'''

多套发展到
+.$

万多套%
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月
+&

日#北京市住建
委等五部门联合出台+关
于加强部门联动#完善商
业'办公类项目管理的通
知,#规定商业'办公类项
目将不得每户单独设卫生
间&若开发商自己打隔断#

分成多个房屋当做住宅出
售#将不能办理房产证#规
定从今年

&

月
+

日开始执
行%这是继去年禁酒令之
后#北京市再一次向商住
楼项目开刀%

012345.6

不限购卖多少全可以
成为了商住楼大行其道的
最大卖点%

自去年以来#政策对
于住宅类产品的限购不断
加码#却让商住类项目钻
了空子#靠着不限购的优
势热卖%

亚豪机构的统计数据
显示#

#

月北京在售的商住
项目共

#"

个#其中有成交记
录的

#%

个#共成交商住产品
)!!

套# 其中润枫欣尚'中
弘$北京像素' 北方中惠国
际中心等

#

个项目的成交数
量均超过

+''

套# 成为了炒
房资金的新流向%

!我们项目先开的就
是商住楼#住宅部分先不
开#为的就是回笼资金%"

/$

百合湾的一位销售代

表向记者表示%

记者了解到# 今年以
来投入市场的商住类项目
明显增多# 其中不乏一些
大公司的项目% 如绿地微
堂'万科中粮假日第五季等
项目%

在限购政策下# 商住
楼不仅成为了投资者的避
风港# 也成为了开发商资
金的加油站# 弱化了限购
政策的效果# 最终引起了
相关部门的注意%
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!以后不会再有商住楼
和
0123

了#现在买的是绝
版产品%" 绿地微堂的一位
销售人员向记者表示%

像这样借着政策大
打广告的事例在楼市早
已司空见惯了 %

$''%

年国
家停止别墅用地供应 #开
发商就宣称别墅将成为
绝版#但是

"

年过去了#北
京还是不断有新的别墅
项目面世%

!商住楼的存量很大#

不可能像销售人员宣传那
样成为绝版%"一位开发商
向记者表示%

记者在北京市房地产
交易管理网上发现# 近期
上市交易的商住项目不在
少数#如绿地微堂'绿地财
富中心'中建玲珑山'中建

翼之城等# 不仅项目多而
且提供了大量的房源%

在绿地微堂的公示信
息上记者看到#该项目于

!

月
+%

日取得了预售证#共
上市房源

$)+$

套# 现在正
在预售的是

"

号楼%

!现有的商住项目最
少还能卖两三年%"亚豪机
构的一位负责人表示%
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!具体政策的细节还
没有出来# 我们现在也不
知道怎么弄%"东五环一著
名商住项目的销售总监向
记者表示%

在叫停商住楼政策发
布的第一时间记者采访了
多家开发商%

!我们项目已经通过
验收拿到产权证了应该没
有问题%"润丰地产营销总
监郑德强表示%

!第 五 季 已 经 卖 完
了 # 政策对万科没有影
响%" 北京万科地产媒体
负责人表示%

!绿地在北京没有商
住楼%"绿地销售总监李蓟
表示%

!保利在望京的项目
是纯住宅'纯写字楼'纯商
业# 我们不在政策限制范
围之内%"北京保利媒体负
责人表示%

记者了解到#即使是
商住类项目# 开发商在申
报时也是以商业和办公为
立项的% 通州的一位开发
商还向记者透露了一个鲜
为人知的小手段%

!我们项目现在推出
的是商业立项的

0123

产
品#在市住建委验收时只是
一层#等验收通过后#在把
楼板加上变成两层#打政策
的擦边球%" 通州一项目的
销售人员向记者表示%

!政策还没有明确#是
以立项规划为时间节点还
是以最后的验收为节点#

如果以前者为节点# 那么
现在在售的项目均可以拿
到房产证# 如果是后者那
么现在大部分商住楼要面
临调整%"亚豪机构研究部
副总经理韩乐表示%

EFGHIJK

!将办公和商业改成
商住楼也是开发商的被迫
之举%首先#北京的商住倒
挂现象严重&其次#郊区缺
乏商业办公类产品的生存
空间%"韩乐表示%

例如在亦庄区域内 #

商业办公类项目的售价不
及住宅价格的

-',

# 而且
供应相对集中# 项目空置
情况颇为严重# 一些开发
商不得将其改成商住楼#

像此前热销的林肯公园'

合生世界村等项目%

在过去的两年中 #北
京市供应的地块均配建了
大比例的商业办公用地#

且多位于郊区# 现在又将
商住楼这一产品叫停#势
必增加郊区的供应# 而目
前这些区域对于这一类型
产品的需求还没有出现#

这将增加郊区商业办公类
产品的烂尾风险%
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