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另外 !位于房山良乡
的新项目金地"澜悦 !也
将于今年下半年开盘#该
项目总建筑面积超过

!"

万平方米 #据了解 !这一
大盘已确定将被打造成
板块内极为稀缺的低容
积率台地洋房社区#产品
采用退台式设计!一方面
使建筑起伏错落!便于景
观布局!同时还能为业主
带来良好的空间感受#楼
盘采用上等石材!保留原
生树木!同时还配备了良
乡区域内罕见的高端会
所等资源设施!使项目价
值得到最大化开发#

张晓峰说 !通过多年
的产品开发积累以及对
市场的分析!金地形成了
自身对刚性需求的独特
理解#刚性需求绝不是低
价格$ 差产品的代名词!

反而应更加注重品质#在
当前调控的背景下!地产
公司只有扎实做好产品
规划 !提升品质 !才能赢
得更多客户 #反之 !如果
产品不过硬!即便是市场
一片大好!对于企业来说

也仍会是冬天#

事实上! 金地的产品
都经受住了时间的考验!

从东长安街延长线的金地
中心!到亦庄的金地"格林
小镇! 再到今天热销的金
地"仰山!无一不诠释着金
地产品独特的价值#
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日前! 金地董事长凌
克表示! 金地的几次转型
都是顺应了时代的发展#

股份制改造解决了体制问
题! 上市使公司解决了资
本问题! 获得了未来成长

的能量#

#"$$

年!金地已提
出了%以住宅业务为核心!

以商业地产和金融业务为
两翼&的发展战略#

张晓峰认为! 这正是
顺应了中国经济结构的转
型和中国融入国际资本市
场的趋势#数据显示!目前
中国现代业态的商业占比
仅为

$!%

! 这个数字在发
达国家是

&'%

! 商业地产
升级换代的空间无比广
阔!跑马圈地才刚刚开始#

关于房地产金融 !实
际上金地从

()"*

年就已
经开始涉足# 专家评论!

房地产金融不仅会为其
他的业务模块提供融资
支持!未来还会成为新的
利润增长点#这三条业务
线关系十分密切!房地产
金融可以为住宅项目开
发提供股权融资支持!为
未来的商业地产项目提
供相应的退出渠道!提高
商业地产的回报'而通过
商业经营对土地价值的
拉升也可以提高住宅产
品的溢价水平#

67.*89

存货量的高涨! 意味
着销售压力的大幅增加!

而
$)

万套是衡量北京楼市
正常供需值的一道红线#

截止到本月
((

日! 北京市
商品住宅的存货量达到了
$)$(*+

套! 其中商品期房
,,+,$

套$ 现房住宅
!-&(-

套!接近历史峰值#

记者了解到! 造成这
一现象的出现! 一方面是
由于供应量的增加# 北京
中原研究总监张大伟认
为! 近期保障房供应增加
是住宅存量上升一大助推
因素#统计显示!

!

月以来!

北京新增预售保障房项目
合计

.

个!可售面积总计超
过

&&

万平方米#此外!

/0-

月保障房开工面积同比出
现翻倍上涨#

同时! 由于受到
()).

年和
()/)

年土地市场的高
位供应影响商品房也开始
于近期陆续上市#

-

月开盘
数量达到了

/+

个! 截止到
昨日! 本月已经取证的项
目达到了

/&

个#

尽管相比去年入市项
目数量出现了不小的下
跌! 但是销售受阻导致滞
销成为普遍现象#

据北京市房地产交易
管理网数据显示! 前

-

月北
京预售证项目合计为

+)

个!

相 比 去 年 同 期 减 少 了
++1*%

! 而预售的住宅套数
也仅为

$&(!(

套!而去年同
期成交套数则高达

(!++-

套# 但是今年的成交套数
却比去年下跌了近四成!直
接导致了库存量的加大#

据亚豪机构统计数据
显示!

,

月北京计划开盘的
!.

个项目中! 有
((

个项目
初步给出了报价! 整体开
盘均价为

()-.)

元
2

平方
米!比

+

月上旬的开盘均价
下降

!1.%

#

上述
!.

个项目中 !有
$,

个是全新入市的项目!相
当于前

-

个月新盘的总数#

由于不存在老项目的压力!

新盘价格普遍低开#统计显
示!有报价的纯新盘项目的
整体均价为

$..$!

元
2

平方
米! 低于

,

月所有计划开盘
项目

()-.)

元
2

平方米的平
均报价水平#

%

,

月开盘项目均价回
落! 特别是纯新盘普遍低
开! 一方面说明开发商的

预期已经改变! 不再盲目
扛价! 另一方面也说明开
发商资金压力加大#&在亚
豪机构副总经理高珊看
来! 如果开发成本的增加
无法通过利润提升来填
平!那不如适当降价!加快
周转#
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近日! 全球领先的一站式楼宇解决方案供应商江
森自控来京!推出了旗下

-

款新品#

据悉!本次路演推广的第一站就是
-

月
$.

日的上海
站!最后一站将于

,

月
$.

日回到无锡!中途包括北京$苏
州$南京$济南$青岛等全国各地

$+

个城市#江森自控专
门为本次的路演推广制作了一辆集装箱货车! 在上面
陈列了江森自控变频技术的发展专题以及

345(

变频
磁悬浮离心式冷水机组$

3678

家用变频多联式空调
机组 $

9:;<<

螺杆式压缩机带
6=>?@

变频启动柜等实
机#此外!每到一地!江森自控约克都将邀请区域经销
商合作伙伴$设计院专家等客户现场参观!并重点介绍
345#

变频磁悬浮离心式冷水机组$

36AA

变频螺杆
式冷水机组$

3678

家用变频多联式空调机组#
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月
#-

日! 住建部住房改革与发展司司长倪虹指
出!针对部分城市房价过快上涨的现象!国务院出台的
一系列加强房地产市场调控的政策措施已取得初步成
效!但成果尚需巩固#下一步!%房地产市场调控的方向
与目标可以概括为(三基本$两协调$一严控)&#其具体表
现为*供需保持基本平衡$结构保持基本合理$价格保持
基本稳定!与经济社会发展相协调$与住宅产业发展相协
调!严格控制投机投资型需求#
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坚挺已久的二手房价格近期出现了松动#国家统计
局公布的

&)

个大中城市房价统计显示! 今年前
-

个月!二
手住宅价格环比下跌的城市逐渐增多!从

#

月起!存量房
价格出现调整的城市数量反超了新盘调整的城市#

在北京$上海等一线城市!近期二手房成交量持续
低迷#分析人士认为!在限购$限贷$加税$增供等政策
叠加影响下!降价的楼盘将逐渐由点到面!房价稳中有
降的趋势或显现#
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近日有消息称!除上海和重庆对个人住房征收房产
税外!今年将不再增加试点城市#财政部官员日前表示!

上海$重庆的房产税试点在法律依据方面存在问题#

此外! 住建部住房改革与发展司司长倪虹在接受
访问时表示! 房地产市场调控特别提出将严控投机投
资#一位二线城市地方税务部门官员表示!虽然其所在
城市已具备征收条件! 但国税总局没有在今年扩大试
点城市范围的考虑#

OPCQRSTUVWXYZ

近期有消息称!国土部对
/+

家大型房企进行监测!

并对外披露上榜房企的名单*万科$绿城$保利$中海$

富力$绿地$恒大$碧桂园$华润$远洋$雅居乐$合生创
展$世茂$中信以及万达集团#

国土部下属中国土地矿产法律事务中心的市场监
测部门相关人员表示!事实上!该中心自去年起就开始
对
/+

家大型房企展开监测#但是!%态势在发展&!房企
的排名也在发生变化!%今年有些房企拿地也更为激
进&!因此被监测的

/+

家房企名单也可能会发生变化#
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对于市内$城乡接合部$农村宅基地等区域的违法
建设! 本市将在一周之内采取实地突查$ 夜查等方式
%重拳出击&# 北京市副市长陈刚近日听取近期全市制
止和查处违法用地违法建设联合检查情况汇报时做出
如上要求#据了解!本市将由联合执法检查单位抽调专
人!对城乡接合部$农村宅基地等重点地区的违法建设
及违法经营行为进行实地突查$夜查!坚决查处在建的
违法建设#每周要将查处情况上报市政府!并定期将各
区县查处进展情况及典型案例进行通报#
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