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!崇文门地区的商业
氛围已经非常成熟"

!"#

万
元
$

平方米的楼面价格并
不高"预计成交价格将在

%

万元
$

平方米以上 #$

&'(

戴德梁行商铺部负责人张
家鹏向记者表示#

据北京市土地整理
储备中心出让文件显示"

崇文门地块位于崇文门
外大街 "占地

)*+*,)

平方
米 " 规划建筑面积约

!")

万平方米 " 用地性质为
商业金融#其挂牌起始价
为

%"-)

亿元 "折合楼面价
约

!#*%%

元
.

平方米 #该地
块地理位置优越"处于崇
文门成熟商圈中"将是近
期土地市场较热的商业
地块#

其实早在
%**/

年 "北
京新世界地产常务副总经
理陈子荣就曾对记者表
示" 新世界地产有意收购
位于地铁站边上的崇文门
菜市场" 再打造一个大型
购物中心" 在崇文门形成
高%中%低档全部覆盖的商
业布局# 但当时的管理方
物美并未同意#

!我们在北京已经推
出了长楹天街项目" 后面
还将推出大兴一个地铁上

盖的商业项目" 今年在北
京还有计划拿商业地块#$

北京龙湖地产有关负责人
表示#

同时记者还采访了
0121

中国%阳光新业%光
耀东方等几家商业地产公
司#鉴于政策的不确定性"

对于位置极佳的崇文门地
块也表示出了犹豫#

!北京现在已经开始
出台政策叫停商住项目
了" 未来有可能再出台政
策限制商业地产# 尽管地

块不错" 但是也担心后面
的政策风险#$一位开发商
向记者表示#

崇文门地块成了烫手
的山芋#

记者了解到" 与崇文
门地块一同入市的还有

)

块土地"其中
+

块住宅类地
块"均包含有保障房属性"

分别在通州及长阳#

+

地块
总计出让建面高达

3*

万平
方米#

据土地储备管理网
数据显示"截至

3

月
%4

日"

北京年内已经出让的土
地出让金合计仅为

%3*

亿
元" 相比去年同期的

3-3

亿元减少了
3/,-5

# 而住
宅类地块的出让金也减
少了

#+,/5

#

值得注 意 的 是 " 今
年的保障房地块供应明
显增加" 相比去年同期"

今年出让的住宅类地块
#*5

以上均包含有保障房
属性#
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本次 !史上最严厉$ 的调
控" 对房企的影响肯定是巨大
的"甚至是致命的#之所以有如
此断言"绝非过于悲观"概因对
未来房地产市场竞争格局冷静
分析的结果#

可以预见"未来一两年内"

在保障房还难以形成大规模有
效供应之前"也就是说"在保障
房还难以对冲房价快速上涨之

前"房市政策依然会延续高压态势#而且这种延续也绝
不是有些人所说的!调控常态化$"而是房地产政策导
向的根本性变化#为什么会这么说&因为既往的调控政
策主要围绕着对商品房市场的!修复$"而这一次则是
因为住房!双轨制$#
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项目地处北京东北四环外中关村科技园电子城
科技园内"占地面积

%,3

万平方米"建筑面积
),4

万平
方米"以后现代化设计巧妙地与内部

617'

式结构相
呼应"形成现代%科技%时尚的建筑语汇"为企业总部
提供更高品位的办公空间# 项目目前

4

%

3

号楼整售"

整售价
),3

亿
8),#

亿元"每平方米约为
%,+

万元#
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项目规划总用地面积
%

万平方米"将打造成为石
景山高建造标准%高使用效率%高持续发展性%节能
环保%独树一帜的数字娱乐产业园区"吸引数字娱
乐领域国际领袖级企业总部% 主要分支机构进驻"

为文化创意产业成长型企业提供优质成熟的办公环
境#项目售价为

%,%

万元
.

平方米"

4,3

万平方米写字楼
整售#

HI@A

项目总建筑面积约
%*

万平方米" 建筑群包括一
座服务式公寓%一座

9:1

行政公馆%两座
3;

甲级写
字楼%一座总部办公楼"裙房为高端商业"配备精品
会所#项目

9!.9%.&

座为写字楼"

9

座
!#

层%

&

座
)

层#

项目
9!

座%

&

座已整栋售出#项目位于西直门桥西南
角"南眺金融街%中央政务区"北望中关村"

)**

余家
全国性金融机构和世界级企业总部遍布周边#

需要强调的一点是" 住宅
地产的发展空间和潜力依然巨
大#!十二五$ 期间加大了保障
性住房的建设力度 " 但建成
+)**

万套保障性住房后所覆盖
的群体也仅有

%*5

# 我国的住
房体系还是以市场供给为主"

并和政府保障相结合" 住宅在
房地产开发中依然占据最大的
比例#

特别要指出的是" 国家下
发的文件反复强调要增加住宅用地和商品房用地有效
供给" 这就有力地说明了住宅的开发依然是房地产开
发的主要业态#
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!房产税收得越少越成功$

的逻辑显然与此背道而驰#沪
渝两市都实行了针对高房价的
差别化税率" 上海和重庆房产
税收得少" 只能说明价格高的
住房卖得少# 这意味着高价房
的需求低" 那么高价房价格上
涨的概率就小# 而如果高价房
的价格不涨" 低价房的价格上
涨空间就不大#

据了解"重庆市今年应税高档房的成交价同比已
经下降了

!*5

#从本质上来说 "沪渝两地的房产税是
对某一区间以上的高价房的惩罚性税种"既不是持有
税"更不是资本利得税 "与通常意义上所称的物业税
意义完全不同#
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