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在楼市调控进
入深水区后! 只调市场利润不动政府利
益的行为! 使得房价难以达到预想的效
果" 全国工商联房地产商会会长聂梅生
在上周六举行的博鳌房地产论坛上告诫
监管部门!土地财政不破!地方政府难以
有降房价的真正动力"

#现在的调控是动蓝线不动红线!也
就是只调控市场!土地价格不动!但这样
无法起到调控的作用"$ 据聂梅生介绍!

根据统计!
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年地方政府以土地出让
抵押的余额达到

!$%

万亿元!还款压力巨

大%而截至目前的数据来看!今年上半年
一线城市的土地出让金收入均出现了大
幅度下滑"

&土地收入关系到地方财政!一旦土
地出让金像今年这样下滑! 既影响到地
方财政!又使得银行的抵押物贬值!形成
银行坏账%$在聂梅生看来!正是由于地
方政府对于土地财政的过分依赖! 导致
地价处于&跌不得$的局面!如果在这样
一种情况下要求房价下降! 竞地价势必
会遭到开发商的抵制! 开发商的拿地热
情便会降低!也是地方政府不愿看到的%
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中国概念股
&泡沫论$阴影尚未散去%昨日!迅雷向
美国证券交易委员会 '
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( 提交招股
书!计划在美发行

)*"

万份股票!拟筹资
+$+,

亿美元! 这比迅雷递交上市申请时
拟融资

!

亿美元的数字大幅减少%

根据迅雷修改后的招股书! 其上市
发行区间价定为
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美元之间%按照
#%

美元的区间价中值计算!将筹资
#$#,

亿美
元!市值估值将达到
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亿美元%

迅雷上月初递交了上市申请!当时
拟融资

!

亿美元登陆纳斯达克! 股票代
码为

/0'1

% 按照通常情况下的上市流
程! 迅雷本该上月就完成上市事宜%但

在上月中旬!有消息传出迅雷 #因市况
不佳$延迟上市%分析人士指出!迅雷目
前主打在线视频业务!但在优酷网等视
频企业早早上市后无法讲述#美妙的故
事 $!#而起家的下载业务说服力并不
足$!延迟上市时间以及修改招股书!降
低融资金额都体现了迅雷的信心不足%

据悉! 迅雷股东层面有传媒大亨默
多克) 谷歌以及天使投资人)

2*3

董事长
周鸿的支持! 但这并不能作为股票大
涨的保障% 值得一提的是! 仅在视频领
域! 扫清上市障碍的土豆网以及客户端
视频公司
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也在磨刀霍霍!美国股市的
中国视频概念股必将遭遇新一轮恶战%
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作为当当网掌门人
之一!当当网董事长俞渝
日前来到广州日用百货
采购洽谈会现场!除了日
用百货!俞渝也谈到了对
于当当图书老本行的看

法%当有媒体问到&电子书方面当当网似乎一直不怎么
吭声$时!俞渝的回答很直接*#我们一直在筹备!没有闲
着%那些吭声的!不都做得不怎么样吗+$

同时!俞渝强调!当当不想太多进入上游!#术业有
专攻!图书等创意行业要有分散自由才好!我们就是做
通路的!把别人东西卖好就可以了$%正如在电子书方面
的计划!俞渝也认为!当当会坚守作为零售商的定位!就
是卖好东西%
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中国移动于
*

月
2"

日
下午召开干部扩大会议%

刚刚履新担任中国移动
党组书记)副董事长的奚
国华以新的身份参加了
这次会议!他对中国移动

员工说道*#我一直与中国移动非常熟悉!因为几乎每年
都来参加年度工作会议!今天来感觉不一样!因为要共
事了%$奚国华还表示!他对中国移动非常熟悉!将积极
参与中国移动的工作%
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一年来!李宁公司的
业绩震荡和内部管理问
题!引起不少人对这个中
国本土品牌企业转型的
关注%从去年年底开始李
宁陆续关闭了一些经营

不是很理想的门店%在接受媒体采访时!李宁公司
('5

张志勇否认了舆论对其渠道改革过于激进的评价!他强
调#我们不是激进!是矫枉过正$%张志勇说!一个成熟的
商业渠道应该完善旗舰店)生意店)工厂店的渠道结构%

#
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年之前!我们基本上没有工厂店%这是渠道结构的
问题!你说是不是矫枉过正呢+应该做!我们没有做!现
在马上就要做%$
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每年
)

月的博
鳌房地产论坛被认为是中国房地产业的
最高峰会! 是行业发展的一个重要风向
标%在

!"".

年和
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年的疯狂退去后!悲
观的阴云笼罩着整个行业%在银根收紧)

销售受阻的今天! 开发商对于未来发展
普遍不乐观! 开发商要向保障房建设转
型成为了与会者的共识%

刚刚离开博鳌房地产论坛闭门首脑
会议的花样年总裁潘军面露忧色! 虽然
整个闭门会议谢绝媒体的进入! 但是从
各大佬的神色上不少记者已经嗅到了悲
观的味道%#我个人也觉得今年是宏观调
控最严厉的一年! 多数中小房企目前资
金链已经非常紧张! 房企必将迎来新一
轮洗牌%$潘军认为!只有行业重新洗牌!

房地产调控政策才会终止%

除了无法获得销售收益! 开发商面
临更为严重的问题是银根收紧% 潘军判
断!今年七八月央行还会加息%潘军把加
息比喻成钝刀割肉 !#只要开发商不降
价!央行将加息不止$%

当限购政策刚刚出台时! 还有不少
开发商抱着政策终止的希望! 但是一年
多的时间过去了!对于政策的松口!不少

开发商已经放弃了希望! 而不得不开始
寻求转型%今典地产董事长张宝全认为!

市场是地!企业是水!企业要上善若水!

转型已经不可避免%

从去年开始!包括万科)龙湖)保利)

金地等一大批领军企业纷纷转型商业地
产)旅游地产)养老地产等!同时把住宅
投资的重心从一线城市向三四线城市扩
展%这样的转型是否是未来的主流呢+在
今年的博鳌地产论坛上! 不少业内人士
表示! 未来三四线城市也不是住宅稳定
的避风港% 著名财经评论人叶檀和潘军
同时表示! 一定期限内限购政策会在我
国三四线城市展开! 对于目前呈现火热
市场态势的三四线楼市! 将在典型城市
率先限购%

而对于正在兴起的商业地产) 旅游
地产和养老地产!也遭到了#地产大炮$

华远地产董事长任志强的打击%#每年就
供应这么多商业用地! 剩余的就是住宅
用地!要想把结构都调整为商业结构!那
就把所有人都打死!因为只有
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是商业
地产%也有人说可以转为旅游地产!可是
中国有几个旅游岛啊! 就一个海南岛%$

任志强表示%

对于房企的未来转型!业界认为!保
障房无疑是一个必然的趋势%

金地地产董事长凌克表示! 保障房
的建设力度肯定是加大的! 未来的调控
会更加严厉! 商品住宅和保障房双轨开
发是未来的发展趋势% 尽管现在不少开
发商还没有找到保障房的盈利模式!但
在凌克看来!目前这样的市场环境下!有
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的利润已经不错了%

万科副总裁毛大庆也表示! 未来建
设保障房是万科的一个重点! 目前已经
建设了
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万平方米%同时!建银精瑞资
产管理有限公司董事长李晓东已经开始
着手发起保障房住宅产业基金! 他说尽
管收益低! 但是未来将是较为安全和稳
定的投资%
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昨日下午!万达
集团与中国足球协会举行战略合作签
约仪式!万达将在

2

年内至少出资
%

亿元
人民币! 振兴中国足球%
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年前退出中
国足坛的大连万达董事长)前大连万达
足球俱乐部老板王健林 ! 借此正式回
归%相比甲

7

时代的投资俱乐部!此次可
以说是更高层次的回归%

双方此次战略合作的重要内容包
括!冠名中超联赛)女足国家队!为国内职
业联赛提供资金支持, 与中国足协共同
选拔青少年球员赴欧洲留学, 提供资金
支持中国足协选聘世界级外国教练,大
幅度提高裁判员的待遇以#高薪养廉$等%

而根据此前的报道! 万达冠名中超的费
用是一年
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万元! 按照
2

年推算!

%

亿元
中将有
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亿元花在中超联赛的冠名上%

自今年
*

月国足换帅的消息牵出万达
将重返中国足坛的消息后!更有体坛人士
爆料称万达将以
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亿元收购中超!引起各
方关注!但当事双方一直三缄其口%

对于此次与足协签订
2

年合同 !万
达方面表示!

2

年后是否继续赞助中国
足球!将根据这

2

年发展的情况决定%王
健林在签约现场也开玩笑说不希望第
二次退出%那么!

2

年
%

亿元!中国足球在
这笔资金的推动下到底会有什么样的
发展!仍需观望%
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