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在大盘云集! 品牌开
发商扎堆的大兴楼市"这
一特征尤为明显# 不久前
旭辉御府

!""

套特价房的
售罄"与周边$兄弟项目%

的滞销形成明显对比#而
对于大兴众多开发商的随
流$降价%"中原地产分析
师认为" 真正的市场并不
是$价低者%得"而最终是
高性价比产品的舞台#

据悉" 首打性价比王
牌的旭辉地产近期决定加
推
#"

套特价房" 引领大兴
楼市回归理性#
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会所先行& 园林先行
的旭辉御府从建设之初"

就被业内认为是大兴楼市
高端项目的代表" 不少人
士曾预计其开盘价格将达
到

$

万元
%

平方米之上 #然
而旭辉御府在开盘之际推
出了

!&'(

万元
%

平方米的
特价房" 立刻成为当下楼
市亮色#

记者了解到" 热销的
旭辉御府位于大兴区兴盛
街与乐园路十字路口西北
角"比邻南五环"乘坐地铁
)

号线在高米店北站下可
直接到达项目" 周围交通
十分便利#

(

月下旬" 旭辉
御府借

!!

周年庆"推出
!""

套特价房"

'

月
*

日进入选
房阶段" 当天绝大部分特
价房户型均被抢订一空"

再次验证了价格在当下楼
市的巨大作用#

据了解" 旭辉御府此
次推出的

!""

套特价房"共
分三栋楼" 包括

!#"+*'"

平方米三居到五居的花园
洋房和

!$"+!$,

平方米三
居的小高板两大类" 均为
南北通透的方正格局#旭
辉御府的正常均价为

*&!

万元
%

平方米" 这
!""

套特
价房价格为

!&'(

万元
%

平
方米起# 均衡的户型和显
著的性价比优势使旭辉御
府当天就吸引了

$""

多组
客户前来选房#

业内人士分析说 "相
比于周遭普遍

*

万元
%

平方
米左右的均价"

!&'(

万元
%

平方米算是亲民价格 #此
外" 旭辉御府还配以

$'""

平方米的层峰会所和 $一
湖三园五景六区%的$美国
风%园林"性价比优势更为
突出#

理性定位已经成为当
下楼市共识" 只是缺乏引
路者#

$目前大兴楼市的屯
盘量已经高达

#""

多万平
方米" 只有以市场为本合
理定位才能走出困局#%兴

创
-

标的开发商张涛向记
者表示#

在旭辉御府特价房广
受市场认可的带动下"更
多的大兴楼盘开始改变营
销策略#

据搜房网数据监控中
心统计"

'

月北京优惠打折
楼盘数量为

!)'

个"其中大
兴区域的折扣盘从

(

月份
的

!"

个增至
!(

个 " 激增
(".

" 一下子从第八名跃
升至第三名#而通州则从
第三降至第七#在近期众
多打折优惠的项目中"隶
属大兴&位于亦庄经济开
发区的君安国际以认筹
直降

/,

万元的优惠领衔折
扣榜#

市场人士分析" 目前
大兴区域的房价基本保持
平稳" 而借助于

*/""

亿元
城南投资计划带来的长
期利好 "加上不断落实的
区域规划" 大兴楼市仍然
有很大的增值空间# 众多
品牌开发商应抓住时机"

精准客群定位"合理定价"

为持续稳健的收获期做
好准备#
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随着调控政策在大兴
楼市的蔓延" 有资格的购
买者不断减少"大兴区域
下半年的各个项目开始
加快入市" 力争占据市场
主动#

今年下半年" 包括保
利新茉莉公馆& 金色漫香
府等刚需盘即将入市外"

还有兴创'屹墅& 华润'公
元九里等定位高端的低密
度项目入市#

记者从旭辉地产了解
到" 面对市场对于旭辉御
府的追捧" 该项目决定近
期再加推

#"

套特价房源来
满足市场的需求#

这一用特价房迅速抢
占市场的动作" 引发了大
兴区域内其他品牌项目加
紧推盘#

记者了解到" 目前大
兴区在售老项目都基本进
入销售后期"像金地仰山&

首邑溪谷&博悦府等#该区
域某项目负责人指出 "

*"!"

年的区域热度和项目
口碑尚存" 因此

*"!!

年这
些老项目仍在稳步推售和
成交" 从而使得成交价格
维稳#但到了下半年"

*""/

年 &

*"!"

年大兴成交的大
量住宅地块将进入开盘销
售周期" 大兴或将迎来大
规模的入市潮#

为获得竞争优势 "新
盘的低价入市有望成为新
特征" 一定程度会影响老
项目的稳定客群" 甚或引
起价格战# 但这并不能视
做$泡沫%的破裂"因为与
通州相比" 这尚不足以称
之为$泡沫%#
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$尽管下半年大兴楼
市将出现一批品牌房企扎
堆推盘的现象" 但是旭辉
御府高质低价的策略"已
经占据了市场先机" 其他
企业很难再分一杯羹#%亚
豪机构的一位负责人向记
者表示#

去年起" 包括保利茉
莉公馆& 绿地新里西斯莱
公馆等刚需产品上市后"

迅速带火大兴楼市" 随后
又出现了兴创

-

标& 马赛
公馆& 首邑溪谷等一批刚
需类产品#

为了避免同质化竞
争"从今年起"进驻大兴的
开发商也纷纷进行差异化
的发展战略" 开发了包括
普通住宅& 花园洋房 &别
墅等不同产品形式"避免
同质化竞争"未来的大兴
楼市也将出现新的供应
特征#

作为大兴区域内首个
定位于高端改善类需求的
产品旭辉御府" 开盘就吸
引了购房者青睐" 并不是
简单的价格诱惑" 更深层

的原因在于建设之初就以
豪宅品质要求建造改善类
需求产品" 性价比优势十
分明显#据介绍"旭辉御府
一层二层均设有地下室和
花园" 平层享有超值空中
花园阳台及露台" 极具别
墅质感生活感受#

旭辉御府高性价比优
势另一大突出特点在于会
所先行和园林设计" 而这
样的项目目前在大兴区域
还是一个空白#

旭辉御府项目营销负
责人介绍" 旭辉御府致力
于在大兴打造一个高端住
宅典范区 " 并先行推出
$'""

平方米的层峰会所 "

其中的室内泳池与
,""

平
方米的露天泳池形成双泳
池的配套" 这样精致的设
计只有在个别豪宅项目才
能一见#此外"会所内咖啡
厅&书吧&棋牌室&台球厅&

宴会厅& 儿童游乐区&私
人会客厅一应俱全"这在
其他花园洋房项目中并不
多见#

该负责人还介绍到 "

园林设计是旭辉御府的
另一大特色"主打美国风
的御府将赖特建筑理念
渗透到小区每一处"并以
七重景观相伴# 高米店&

金星 &滨河 &翡翠城公园
与新凤河外围环抱(近万
平方米私属园林)))橡
树园形成项目二重景观(

三&四重景观由花园洋房
区香堤花郡&高端公寓区
的华登水郡组成(高端会
所区打造英伦风情玫瑰
庄园组成项目的第五重
景观(赖特风情推崇的宅
间绿化景观小品打造小
区第六重景观(御制花园
为您专享"纳四时美景形
成第七重景观#

同时" 旭辉御府还全
力打造五星的物业服务体
系" 花园洋房私家电梯入
户" 保障业主居住的私密
性和安全性#
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北京城建近日公告" 公司子公司北京首城置业有
限公司于

'

月
!#

日以
*/"/#

万元的价格竞得天津市武清
区住宅地块国有建设用地使用权# 该地块总用地面积
!)

万平方米"规划建筑面积
*!

万平方米"容积率为
!&#

#

#

月以来"北京城建已陆续三度拿地#

#

月
*"

日"拿下北
京市平谷区居住&商业金融&社会停车场库项目国有建
设用地使用权(

'

月
!$

日" 北京城建重庆地产有限公司
以

)&')

亿元竞得重庆市九龙坡区两块国有土地使用
权#据估算"三度拿地共斥资约

!)

亿元#
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日前" 保利地产董事会宣布拟发行规模不超过
)"

亿元的中期票据" 用于保障性住房项目的建设# 据了
解"保利地产计划今年新增

#

个以上的保障房项目"目
前已落实了两个#$这笔资金主要是投向已落实的两
个纯保障房项目和一些配建的保障房项目 #%

'

月
!*

日"保利地产内部人士对记者表示"公司此前并无大
规模建设保障房的经验"发行中期票据是多元化融资
的一种探索#
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龙湖地产近日公告称"上半年合约销售
!,*&(

亿元
人民币"合约销售面积

!)(&!,

万平方米"同比分别增长
')&*.

及
/,&).

#

公告显示"上半年"龙湖重庆时代天街位居市场
单盘销售额第一" 成都北城天街销售额跻身市场单
盘销售额前三 #与此同时 "各别墅项目在多地市场
持续领跑 #北京 &沈阳 &青岛的别墅均名列当地别墅
市场销售额第一"无锡与常州的三个别墅项目销售额
全部入围当地市场前三"上海好望山跻身上海高端别
墅市场前列#
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近日" 金地发布公告称" 公司
(

月实现签约金额
$(&/

亿元"同比增长
*)"&#.

(今年前
(

个月"公司累计实
现签约金额

!!*&#

亿元"同比增长
!"/&$.

#金地预计会
超额完成全年销售目标#根据金地的销售安排"上半
年计划销售

!""

亿元"公司全年推盘量主要集中在下半
年#相关资料披露"金地今年的推盘计划大致为第一季
度
$*

万平方米"第二季度
'"

万平方米"第三季度
!*#

万
平方米"第四季度

/$

万平方米"将呈现明显的$前低后
高%走势#
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